
















































פנימי מבקר בדבר גילוי
חילופי .1

25

פנימיים מבקרים

היוצא"(. הפנימי )"המבקר בתאגיד הפנימי כמבקר לביא הלל מר כיהן 2023 בפברואר 1 ליום עד

של ו/או בחו"ל ביקורת עבודתו, תכנית מינויו, דרך לרבות, היוצא, הפנימי המבקר אודות לפרטים

ב' בחלק פנימי' מבקר בדבר 'גילוי סעיף ראה למידע, והגישה הביקורת עריכת מוחזקים, תאגידים

מכהנת ,2023 בפברואר 1 מיום החל החברה. של 2021 לשנת התקופתי לדוח הדירקטוריון( )דוח

החברה. של הפנימית כמבקרת דלומי לינור גב'

פרטי הפנימית2. המבקרת

של האקדמי מהמסלול בחשבונאות, התמחות עסקים, במנהל ראשון תואר בוגרת הינה דלומי גב' •

רו"ח הינה דלומי גב' בר-אילן. מאוניברסיטת במשפטים מוסמך תואר בוגרת וכן למינהל המכללה

משנת והחל בישראל, הפנימיים המבקרים ובלשכת בישראל החשבון רואי בלשכת וחברה מוסמכת

Deloitte-ב הסיכונים ניהול חטיבת מנהלת הינה וכיום פנים וביקורת סיכונים בניהול עוסקת 2001

ישראל.

הביקורת לחוק ו-8 3)א( בסעיפים הקבועים בתנאים עומדת דלומי גב' החברה, ידיעת למיטב •

נכון כמו-כן, החברות. לחוק 146)ב( ובסעיף הפנימית"( הביקורת )"חוק התשנ"ב-1992 הפנימית,

לה אין אליה, קשור גוף של ו/או החברה של ערך בניירות מחזיקה אינה דלומי הגב' הדוח למועד

דלומי גב' אליה. קשור גוף עם או החברה עם אחרים מהותיים קשרים או מהותיים עסקיים קשרים

1 בסעיף כהגדרתו – קשור" "גוף זה, לעניין חוץ. במיקור החברה של הפנימית מבקרת הינה

באלקטרה בחברה, הפנימית המבקרת הינה דלומי לינור גב' הדוחות. לתקנות הרביעית לתוספת

)2019( פאוור ובאלקטרה בע"מ, נדל"ן באלקטרה בע"מ, )1970( צריכה מוצרי באלקטרה בע"מ,

בע"מ. אלקו של בת חברות שהינן ציבוריות חברות בע"מ,

דרך המינוי3.

1 ביום החברה דירקטוריון על-ידי אושר החברה של הפנימית כמבקרת דלומי גב' של מינויה

החלטתם במסגרת מועד(. מאותו הביקורת ועדת של המלצתה קבלת )לאחר 2023 בפברואר

המקצועי וניסיונה כישוריה, השכלתה, בפרטי ודנו שקלו הדירקטורים כאמור, המינוי לאישור וכרקע

סוג מול אל בחברה, ומחויבויותיה סמכויותיה חובותיה, ובתפקידיה, לעיל, כאמור דלומי גב' של

תהא הפנימית המבקרת של הראשונה הכהונה תקופת פעילותה. ומורכבות היקף גודלה, החברה,

שנים. 5

זהות הפנימית4. המבקרת על הממונה

הדירקטוריון. יו"ר הינו בתאגיד הפנימי המבקר על הארגוני הממונה

תוכנית העבודה5.

מבניית כחלק הדוח, פרסום למועד נכון הדוח. מועד לאחר לראשונה מונתה הפנימית המבקרת
בחברה. סיכונים סקר עורכת הפנימית המבקרת שנתית, הרב העבודה תכנית

הרביעית לתוספת 5)ו( בסעיף כהגדרתן מהותיות עסקאות נבדקו לא הדיווח, תקופת במהלך
תש"ל-1970. , ומיידים תקופתיים דוחות ערך ניירות לתקנות

ביקורת מוחזקים6. תאגידים של ו/או בחו"ל

בחו"ל. לרבות התאגיד על-ידי מוחזקים מהותיים לתאגידים גם להתייחס עתידה הביקורת תכנית
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העסקה

הגורמים וצוות היוצא הפנימי המבקר על-ידי שהתבצעה השנתית הביקורת היקף הערכת להלן

על-ידו: והמונחים לו הכפופים המקצועיים

הערכת היקף עבודה בשעות
סה"כ בתאגידים מוחזקים  בחברה

של החברה

165 - 165 בישראל פעילות בגין

390 390 - בחו"ל פעילות בגין

555 390 165 סה"כ

בפועל השנתיות הביקורת שעות והיקף שנתית תלת הייתה היוצא הפנימי המבקר של העבודה תוכנית

הביקורת. צורכי על לענות במטרה לשנה משנה השתנה

עריכת הביקורת8.

)ב( 4 בסעיף כאמור מקובלים מקצועיים לתקנים בהתאם ביקורתה את עורכת הפנימית המבקרת •

הפנימיים המבקרים לשכת ידי על ופורסמו שאושרו מקצועיות והנחיות הפנימית הביקורת לחוק

החברות. בחוק וכאמור בישראל

הפנימית המבקרת עומדת הפנימית, המבקרת הצהרת סמך על החברה, דירקטוריון ידיעת למיטב •

המקצועיים. בתקנים שנקבעו בדרישות

גישה למידע9.
שבבעלות ומידע למסמכים אמצעית ובלתי מתמדת חופשית, גישה ניתנת הפנימית למבקרת
לרבות לצורך, בהתאם החברה בנכסי ביקורים על-ידי היתר בין שבשליטתה, בתאגידים החברה,

הפנימית. הביקורת לחוק 9 בסעיף כאמור כספיים, ונתונים המידע ממערכות מידע קבלת

דוח הפנימי10. המבקר
לנושאי ובהתאם לעת מעת שוטף, באופן ממצאיו על בכתב דוחות הגיש היוצא הפנימי המבקר •

ועדת יו"ר הדירקטוריון, ליו"ר השאר בין הוגשו הביקורת דוחות השנה. במהלך שהתבצעו הביקורת
ממצאיו בדבר דיונים התקיימו לכך ובהתאם החברה ומנכ"ל הביקורת ועדת חברי הביקורת,

המתאימים. באורגנים
הפנימי המבקר ממצאי נדונו בהן ביקורת ועדת של ישיבות 2 התקיימו 2022 שנת במהלך •

.9.8.2022 ,23.2.2022 בתאריכם:
מבניית כחלק זה, למועד ונכון 2023 בפברואר 1 ביום מונתה הפנימית המבקרת לעיל, כאמור •

בחברה. סיכונים סקר עורכת שנתית, הרב העבודה תכנית

הערכת הפנימי11. המבקר פעילות את הדירקטוריון
הפנימי המבקר של העבודה ותוכנית הפעילות ורציפות אופי היקף, החברה, דירקטוריון לדעת

בתאגיד. הפנימית הביקורת מטרות את להגשים בהם ויש העניין בנסיבות סבירים הינם היוצא
סקר עורכת זה, למועד ונכון 2023 בפברואר 1 ביום מונתה הפנימית המבקרת לעיל, כאמור

בחברה. סיכונים

תגמול .12
הסכם במסגרת לחברה הועמדו ושירותיו בע"מ אלקו של שכיר עובד היה היוצא הפנימי המבקר •

בע"מ. אלקו לבין החברה בין הניהול
המקצועי. דעתו שיקול על משפיע גורם היווה לא הפנימי המבקר תגמול הדירקטוריון, להערכת •

לחברה מועמדים שירותיה ומשכך לחברה חיצונית שירותים נותנת הינה הפנימית המבקרת •

לכך. המוסמכים האורגנים על-ידי לשנה אחת מאושר לה המשולם התגמול כאשר שנתית, במסגרת
בהתאם על-ידה, בפועל שהושקעו הביקורת שעות על-פי מחושב הפנימית המבקרת תגמול
מהווה אינו הפנימית המבקרת תגמול הדירקטוריון, להערכת מראש. עמה שסוכם שעתי לתעריף

המקצועית. דעתה שיקול על משפיע גורם
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חשבון רואי טרחה שכר בדבר גילוי
נקבע שלה המהותיות המאוחדות חברות ושל החברה של המבקרים החשבון רואי של טרחה שכר

ומקובל סביר הינו החברה הנהלת ולדעת המבקרים החשבון רואי לבין החברה הנהלת בין ומתן במשא

החברה. הנהלת על-ידי אושר הטרחה שכר שלה. הפעילות והיקפי החברה לאופי בהתאם

27

תרומות
ש"ח. אלפי 325 כ- של סך 2022 שנת במהלך תרמה החברה .1

קרן ז"ל2. זלקינד גרשון של לזכרו גבוהה להשכלה במוסדות לסטודנטים מלגות למתן

שלוש של לתקופה אישר, הביקורת, ועדת אישור קבלת לאחר הדירקטוריון, 2019 בינואר 17 ביום

בהתאם ז"ל, זלקינד גרשון שם על המלגות תכנית ומימון בהקמת החברה של חלקה את שנים,

בהשוואה החברה ידי על המועסק האדם וכח קבוע סכום בסיס על ההקלות, לתקנות )4(1 לתקנה

להענקת ז"ל, זלקינד גרשון מר שם על קרן נוסדה ההתקשרות, במסגרת הקבוצה. חברות ליתר

ובהן שלה הציבוריות הבנות החברות עם יחד בחברה, השליטה בעלת אלקו, ידי על מלגות

לימוד שכר למימון ש"ח, מיליון כ-3 עד של כולל שנתי בהיקף מלגות יוענקו במסגרתה החברה,

מקצועות של גבוהה להשכלה מוכרים במוסדות ראשון תואר לימודי )בעיקר( לקידום אוניברסיטאי

משפחותיהם ובני הקבוצה חברות לעובדי הן מיועדת הקרן שונים. הנדסאות ולימודי ריאליים לימוד

לקבלת הסף בתנאי יעמדו אשר משפחותיהם(, ובני השליטה בעלי )למעט ראשונה מקרבה

הקרן, הקמת במסגרת מוחלש(. סוציואקונומי מרקע סטודנטים )בעיקר הרחב לציבור והן המלגות,

השוטף התפעול לשם )"העמותה"( בתחום הפעילה מוניטין בעלת עמותה עם הקבוצה התקשרה

מוחלש. סוציואקונומי מרקע לאוכלוסיה הקרן מטעם תרומות מתן ולשם הקרן של

חידוש את אישר הביקורת, ועדת אישור קבלת לאחר הדירקטוריון, 2021 בדצמבר 30 ביום

אלקו, קבוצת מחברות אחת כל .2022 בינואר 1 מיום החל שנים שלוש של לתקופה ההתקשרות

המועסק האדם כח ליחס בהתאם נוסף וסכום קבוע סכום הקרן לתקציב תתרום החברה, לרבות

השנתית התרומה החברה, להערכת אלקו. קבוצת חברות ליתר בהשוואה כאמור חברה כל על-ידי

אלפי כ-301 על יעמוד הקבוע( הסכום )לרבות מלאה פעילות שנת בגין החברה של המקסימלית

ש"ח.

הקרן של השוטף התפעול לשם בתחום הפעילה מוניטין בעלת עמותה עם התקשרה הקבוצה

מוחלש. סוציואקונומי מרקע לאוכלוסיה הקרן מטעם תרומות מתן ולשם

2021 2022 שם רואי החשבון שם החברה

שכר טרחה )אלפי ש"ח(

שירותים אחרים   שירותי ביקורת ושירותים   שירותים אחרים שירותי ביקורת ושירותים הקשורים  

הקשורים לביקורת )לרבות  לביקורת )לרבות שירותי מס(  

שירותי מס(  

חברות המחזיקות בשותפויות 
-- 31 -- -- Autocan

בגרמניה

EY משרדי אלקטרה נדל"ן בע"מ
-- 1,739 290 2,077

בישראל ובארה"ב   Electra America Inc.
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תאגידי ממשל היבטי
אגרות של עצמית לרכישה תכנית החברה דירקטוריון אישר 2020 במרץ 4 ביום - רכישה תכנית .1

במרץ 5 ליום ועד 2020 במרץ 4 מיום החל זאת ש"ח, מיליון 50 של להיקף עד ה'( )סדרה חוב

סדרות כל על תחול הרכישה תכנית כי החברה דירקטוריון קבע 2022 באוגוסט 9 ביום .2023

.2025 במרס 1 ליום עד יוארך התכנית תוקף וכי לעת מעת שיהיו כפי החברה של החוב אגרות

2022 באוגוסט 10 מיום החברה של מיידי דיווח ראה הרכישה תוכנית אודות נוספים לפרטים

לא הדוח, למועד נכון הפניה. של בדרך זה בדוח המובא ,)2022-01-082203 מספר: )אסמכתא

ככל תבוצענה, העתידיות הרכישות כאמור. התכנית במסגרת כלשהן חוב אגרות נרכשו

ובהתאם החברה הנהלת דעת לשיקול בהתאם שונים ובהיקפים במועדים לעת מעת שתבוצענה,

בשוק. להזדמנויות

ניסיונם האקדמאית, בהשכלתם בהתחשב - ופיננסית חשבונאית מומחיות בעלי דירקטורים .2

עסקיים-חשבונאיים בנושאים הדירקטוריון, חברי של ובהווה בעבר וידיעותיהם כישוריהם העסקי,

מומחיות כבעלי הדירקטוריון רואה אותם החברה דירקטוריון חברי כספיים, דוחות ובנושאי

)דח"צים( מחובר ואיתן פרידלנד שפיר לילך ה"ה )דב"ת(, זינגר יצחק מר הינם: ופיננסית חשבונאית

העסקי וניסיונם כישוריהם השכלתם, בדבר לפרטים רושינק. וגיל זלקינד מיכאל זלקינד, דני וה"ה

ראה ומיידיים, תקופתיים דוחות לתקנות 26 תקנה להוראות בהתאם האמורים הדירקטורים של

מומחיות בעלי דירקטורים של המזערי המספר אודות לפרטים התקופתי. לדוח ד' בפרק 26 תקנה

לחלק המצורף תאגידי ממשל שאלון ראה לחברה כראוי הדירקטוריון קבע אותו ופיננסית חשבונאית

התקופתי. לדוח ה'

26 לתקנה בהתאם החברה של תלוי הבלתי הדירקטור אודות לפרטים - תלויים בלתי דירקטורים .3

תאגידי ממשל שאלון וכן התקופתי לדוח ד' בפרק 26 תקנה ראה ומיידיים תקופתיים דוחות לתקנות

התקופתי. לדוח ה' לחלק המצורף

ולאחריו הדוח בתקופת מהותיים אירועים
40( דולר מיליון 12 כ- של בסך דיבידנד חלוקת החברה דירקטוריון אישר ,2022 בפברואר 28 ביום .1

.2022 במרץ 15 ביום שחולק למניה(, ש"ח 0.703 )כ- ש"ח( מיליון

40( דולר מיליון 12 כ- של בסך דיבידנד חלוקת החברה דירקטוריון אישר ,2022 באוגוסט 9 ביום .2

.2022 בספטמבר 18 ביום שחולק למניה(, ש"ח 0.7055 )כ- ש"ח( מיליון

40( דולר מיליון 11.5 כ- של בסך דיבידנד חלוקת החברה דירקטוריון אישר ,2023 במרץ 14 ביום .3

.2023 במרץ 29 ביום מחולק להיות צפוי אשר למניה(, ש"ח 0.7097 כ- ש"ח, מיליון

גיל מר ,2022 בינואר 1 מיום החל ,2021 בדצמבר 30 מיום החברה דירקטוריון להחלטת בהתאם .4

החברה כמנכ"ל כהונתו חלף מלאה, במשרה פעיל החברה דירקטוריון יו"ר לתפקיד מונה רושינק

של עסקי פיתוח כסמנכ"ל כהונתו חלף מלאה, במשרה החברה מנכ"ל לתפקיד מונה יניב אמיר ומר

.2022 בדצמבר 31 ליום הכספיים לדוחות 17ה)1(,17ה)2( באורים ראה החברה,

60% של )בהיקף הדירקטוריון כיו"ר כהונתו את סיים ישראלי אברהם מר 2022 בינואר 1 מיום החל .5

.2022 בפברואר 9 ליום עד בחברה, כדירקטור לכהן והמשיך משרה(

הכללית האסיפה לאישור בהתאם בחברה, ודירקטורים משרה לנושאי פטור כתבי הענקת לעניין .6

.2022 בדצמבר 31 ליום הכספיים לדוחות 17ו)4( ביאור ראה החברה, מניות בעלי של

האסיפה לאישור בהתאם החברה, ולמנכ"ל החברה דירקטוריון ליו"ר הלוואה העמדת לעניין .7

.2022 בדצמבר 31 ליום הכספיים לדוחות 17ה)5( ביאור ראה החברה, מניות בעלי של הכללית

ובקרה חשבונאות ולסמנכ"ל החברה למנכ"ל החברה, דירקטוריון ליו"ר מיוחד מענק הענקת לעניין .8

17ה)1(, ביאורים ראה החברה, מניות בעלי של הכללית האסיפה לאישור בהתאם החברה, של

.2022 בדצמבר 31 ליום הכספיים לדוחות 17ה)6( ו- 17ה)2(
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ולאחריו הדוח בתקופת מהותיים אירועים
של עסקי פיתוח כסמנכ"ל מאור רועי מר של מינויו את החברה אישרה ,2022 באפריל 1 מיום החל .9

מינויו את וכן ההעסקה, תנאי באותם בחברה, משקיעים וקשרי נכסים כמנהל כהונתו חלף החברה,

העסקה. תנאי באותם חשב, כעוזר כהונתו חלף החברה, כחשב פיורנטינו עודד מר של

הכספיים לדוחות 17ו)6( באור ראה משרה ונושאי דירקטורים אחריות לביטוח פוליסה רכישת לעניין .10

.2022 בדצמבר 31 ליום

מניות של עצמיות רכישות החברה ביצעה הדוח בתקופת - החברה מניות של עצמית רכישה .11

)כ- דולר מיליון כ-6.9 של )ברוטו( כוללת כספית ובתמורה מניות, 541,987 של כולל בהיקף החברה

16ו באור ראה ש"ח מיליון 100 על הרכישה תוכנית סכום העמדת לעניין ש"ח(. מיליון 23.7

.2022 בדצמבר 31 ליום הכספיים לדוחות

לדוחות 13ה באור ראה התוכנית עדכון לעניין – החברה של החוב אגרות של עצמית רכישה .12

.2022 בדצמבר 31 ליום הכספיים

לניירות והבורסה החוב אגרות מחזיקי של הכללית האסיפה אישרו ,2022 בנובמבר ו-24 23 בימים .13

ו' וסדרה ה' סדרה של הנאמנות שטרי של ההתניות תיקון את בהתאמה בע"מ, בתל-אביב ערך

החוב. אגרות בפרק לעיל כמפורט

אגרות נקוב ערך ש"ח אלפי 190,000 של פרטית הנפקה החברה השלימה 2023 בינואר 15 ביום .14

מכח מסווגים למשקיעים הוצעו אשר רשומה, סדרה הרחבת של בדרך החברה, של ו'( )סדרה חוב

ש"ח. מיליון כ-174 של לסך הסתכמה כאמור ההנפקה בגין ברוטו התמורה פרטית. הנפקה דוח

דירקטוריון: לדו"ח נספחים
ההשקעה. ושותפויות הקרנות פעילות של ומימושים רכישות אודות נספחים .1

א'. נספח ראה – החברה של התחייבות תעודות אודות פרטים .2

ב'. נספח ראה – הצמדה בסיסי .3

תרומתם. על העובדים ולצוות החברה למנהלי מודה הדירקטוריון

יו"ר הדירקטוריון גיל רושינק – מנכ"ל – יניב אמיר

2023 במרץ, 14
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רכישות של מקבצי דיור על ידי אלקטרה אמריקה   - נספח 1
ועד למועד פרסום הדוח )במיליוני דולר(  במהלך שנת 2022

הון עצמי  הון עצמי  מחיר  מספר  
מושקע )חלק  מושקע   רכישה  תאריך  יחידות  

החברה(     )100%(   )100%( רכישה דיור מיקום הנכס בעלות  נכס

שארלוט, צפון  
3.7$ 24.5$ 56.9$ ינואר-22 240 American Landmark LLC Delaney 1

קרוליינה

מורפריסבורו,  
3.97$ 39.7$ 78.5$ מרץ-22 288 American Landmark LLC The Edge 2

טנסי

שארלוט, צפון  
3.67$ 36.7$ 98.6$ מרץ-22 357 American Landmark LLC Conrad at Concord Mills 3

קרוליינה

ריילי, צפון  
2.8$ 28$ 75.5$ מרץ-22 270 American Landmark LLC Cadence at Cates Creek 4

קרוליינה

פורט וורת, 
5.8$ 28.8$ 78$ מרץ-22 328 American Landmark LLC Cavalli at Iron Horse 5

טקסס

ג'קסונוויל, 
1.3$ 13.1$ 27.6$ מרץ-22 200 American Landmark LLC The Adley Luxe 6

פלורידה

ג'קסונוויל, 
4.83$ 25.83$ 43.4$ ינואר-23 300 American Landmark LLC The Vivere 7

פלורידה

26.03$ 196.6$ 458.5$ 1,983 סה"כ
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רכישות של מקבצי דיור על ידי הקרן הרביעית   - נספח 2
ועד למועד פרסום הדוח )במיליוני דולר(  במהלך שנת 2022

הון עצמי  הון עצמי  מחיר  מספר  
מושקע )חלק  מושקע   רכישה  תאריך  יחידות  

הקרן(    )100%(   )100%( רכישה דיור מיקום הנכס בעלות  נכס

Electra Multifamily 

25.1$ 25.1$ 55.6$ אפריל-22 293 יוסטון, טקסס Investment Neo at Ten 1
FUND IV A LP

Electra Multifamily 
סן אנטוניו,  

14.5$ 14.5$ 35$ יוני-22 204 Investment Meadow Creek 2
טקסס

FUND IV A LP

Electra Multifamily 
סן אנטוניו,  

14.6$ 14.6$ 32$ יוני-22 204 Investment Westwood 3
טקסס

FUND IV A LP

Electra Multifamily 
סן אנטוניו,  

16.6$ 16.6$ 40$ יוני-22 312 Investment Deer Creek 4
טקסס

FUND IV A LP

Electra Multifamily 
סן אנטוניו,  

14.2$ 14.2$ 32$ יוני-22 200 Investment Village at Shavano 5
טקסס

FUND IV A LP

Electra Multifamily 
סן אנטוניו,  

21.3$ 21.3$ 55.5$ יוני-22 276 Investment Clear Springs 6
טקסס

FUND IV A LP

Electra Multifamily 
סן אנטוניו,  

24.4$ 24.4$ 65$ יוני-22 480 Investment Polo Club 7
טקסס

FUND IV A LP

Electra Multifamily 
סן אנטוניו,  

24.6$ 24.6$ 63$ יוני-22 552 Investment Amberton 8
טקסס

FUND IV A LP

Electra Multifamily 
מורפריסבורו,  

30.7$ 30.7$ 65.2$ יוני-22 278 Investment The Harrison 9
טנסי

FUND IV A LP

Electra Multifamily 
פורט וורת, 

23.2$ 23.2$ 63$ יוני-22 242 Investment Broadway Chapter 10
טקסס

FUND IV A LP

Electra Multifamily 
מיראמר,  

76.4$ 76.4$ 200$ יוני-22 487 Investment Mosaic at Miramar 11
פלורידה

FUND IV A LP

Electra Multifamily 
אטלנטה,    

34$ 34$ 64$ יוני-22 198 Investment 2050 Morningside 12
ג'ורג'יה

FUND IV A LP

Electra Multifamily 
פיניקס,  

59.5$ 60$ 134$ יולי-22 408 Investment The Access 13
אריזונה

FUND IV A LP

Electra Multifamily 
גלנדייל,  

45.4$ 45.9$ 93.5$ אוגוסט-22 286 Investment The Lotus 14
אריזונה

FUND IV A LP
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רכישות של מקבצי דיור על ידי הקרן הרביעית   - נספח 2
ועד למועד פרסום הדוח )במיליוני דולר(  במהלך שנת 2022

)המשך(

 ,

הון עצמי  הון עצמי  מחיר  מספר  
מושקע )חלק  מושקע   רכישה  תאריך  יחידות  

הקרן(    )100%(   )100%( רכישה דיור מיקום הנכס בעלות  נכס

נורת'   Electra Multifamily 

33.4$ 33.4$ 60.5$ אוגוסט-22 224 לודרדייל,  Investment The Asher 15
פלורידה FUND IV A LP

נורת'   Electra Multifamily 

47$ 47$ 96.25$ אוגוסט-22 400 צ'סטרפילד,  Investment Element at Stonebridge 16
וירג'יניה FUND IV A LP

Electra Multifamily 
שארלוט, צפון  

21.2$ 31.7$ 75.5$ נובמבר-22 279 Investment Landings at Greenbrooke 17
קרוליינה

FUND IV A LP

Electra Multifamily 
שארלוט, צפון  

11.9$ 17.9$ 37.3$ נובמבר-22 160 Investment Residences at Braemar 18
קרוליינה

FUND IV A LP

Electra Multifamily 
אינדיאן טרייל, 

18.2$ 27.2$ 63.7$ נובמבר-22 252 Investment Flagstone at Indian Trail 19
צפון קרוליינה

FUND IV A LP

Electra Multifamily 

10.6$ 15.9$ 27$ נובמבר-22 168 יוסטון, טקסס Investment The Retreat at Eldridge 20
FUND IV A LP

Electra Multifamily 

15.3$ 22.9$ 37.6$ נובמבר-22 248 ספרינג, טקסס Investment Park at Northgate 21
FUND IV A LP

Electra Multifamily 

22.9$ 34.3$ 69$ נובמבר-22 354 וובסטר, טקסס Investment Emerson Park 22
FUND IV A LP

Electra Multifamily 
צפון צ'רלסטון,

29.8$ 29.8$ 62.5$ דצמבר-22 312 Investment Windsor Hills 23
דרום קרוליינה

FUND IV A LP

634.8$ 685.6$ 1,527.1$ 6,817 סה"כ
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עסקאות שבוצעו בקרן החוב הראשונה  - נספח 3
ועד למועד פרסום הדוח )במיליוני דולר) במהלך שנת 2022

השתתפות 
מעבר  ברווחים תאריך 

לתשואה  תשואה  גובה המימון   מספר יחידות  ביצוע 
המינימלית מינימלית )חלק הקרן(   דיור העסקה מיקום הנכס סוג העסקה  נכס

פיניקס,  
- 13.5% 5.25$ 110 פברואר-22 Preferred Equity Thrive Tempe 1

אריזונה

דאלאס,  
- 13.5% 3.77$ 170 פברואר-22 Preferred Equity The Mason 2

טקסס

יוסטון, 
- 13% 4.25$ 288 פברואר-22 Preferred Equity Providence at Champion 3

טקסס

דאלאס,  
- 12.5% 5.12$ 272 פברואר-22 Preferred Equity Mercury 4

טקסס

ג'רזי סיטי, ניו 
- 10% 19$ 362 פברואר-22 Mezzanine Loan Rivet 5

ג'רזי

פיניקס,  
- 15% 15$ 308 מרץ-22 Preferred Equity The Stratford Apartments 6

אריזונה

דאלאס,  
- 12.5% 3.25$ 248 מרץ-22 Preferred Equity 500 Flats 7

טקסס

פיניקס,  
- 13% 3.21$ 83 אפריל-22 Preferred Equity Patriot Square 8

אריזונה

לאס וגאס, 
- 12% 3.51$ 216 מאי-22 Preferred Equity Spanish Oak 9

נבאדה

לאס וגאס, 
- 12% 8.39$ 160 יוני-22 Mezzanine Loan Nola sky 10

נבאדה

פיניקס,  
- 12.5% 4$ 103 יוני-22 Mezzanine Loan North Phoenix 11

אריזונה

אורלנדו,  
- 12.5% 10$ 200 יוני-22 Preferred Equity The Wymore 12

פלורידה

84.8$ 2,520 סה"כ
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עסקאות שבוצעו בקרן החוב השניה במהלך  - נספח 4
ועד למועד פרסום הדוח )במיליוני דולר) שנת 2022

השתתפות 
מעבר  ברווחים תאריך 

לתשואה  תשואה  גובה המימון   מספר יחידות  ביצוע 
המינימלית מינימלית )חלק הקרן(   דיור העסקה מיקום הנכס סוג העסקה  נכס

יוסטון,  Participating 
20% 12.5% 20$ 689 אפריל-22 Bayou Park 1

טקסס Preferred Equity

מאי/יוני/נוב' דאלאס,  
- 13% 25.5$ 1,104 Preferred Equity Bachman Portfolio 2

22- טקסס

פיניקס,  
- 12% 7.5$ 240 מאי-22 Preferred Equity Sanctuary on Broadway 3

אריזונה

לאס וגאס, 
- 12% 9.4$ 240 מאי-22 Preferred Equity Laurel Park Apartments 4

נבאדה

לאס וגאס, 
- 12% 9.5$ 308 יוני-22 Mezzanine Loan Nola Sol 5

נבאדה

דאלאס,  
- 12.5% 10.1$ 936 יוני-22 Mezzanine Loan Ashland Greene Portfolio 6

טקסס

פילדלפיה,  
- 14.25% 7.7$ 57 יולי-22 Mezzanine Loan The Baldwin 7

פנסילבניה

יוסטון,  
- 12.5% 7$ 252 יולי-22 Preferred Equity Park at Spring Creek 8

טקסס

לאס וגאס, 
- 12% 7.7$ 216 יולי-22 Preferred Equity Roca Whitney Ranch 9

נבאדה

שארלוט, צפון  
- 14% 15$ 297 אוגוסט-22 Mezzanine Loan Caldwell Station 10

קרוליינה

נורקסוויל, 
- 14% 9$ 324 אוקטובר-22 Preferred Equity Brendon Park 11

טנסי

דאלאס,  
- 12% 7.5$ 200 נובמבר-22 Mezzanine Loan Escencias Apartments 12

טקסס

פיניקס,  
- 13% 9.5$ 156 דצמבר-22 Preferred Equity Tides on West Thomas 13

אריזונה

פיניקס,  
- 13% 8.65$ 141 דצמבר-22 Preferred Equity Tides on 59th 14

אריזונה

פיניקס,  
- 13% 9.65$ 148 דצמבר-22 Preferred Equity Tides on 67th 15

אריזונה

דאלאס,  
- 13.5% 7.5$ 152 דצמבר-22 Mezzanine Loan Willow Park Preserves 16

טקסס

ספרטנבורג,  
- 14% 3.5$ 98 פברואר-23 Preferred Equity Cheslyn Townhomes 17

דרום קרולינה

פילדלפיה,  
- 12.5% 7$ 182 פברואר-23 Mezzanine Loan 1130N Delaware 18

פנסילבניה

181.7$ 5,740 סה"כ
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עסקאות שבוצעו בריט המלונות במהלך שנת  - נספח 5
ועד למועד פרסום הדוח )במיליוני דולר) 2022

Single) רכישות של בתים פרטיים צמודי קרקע - נספח 6
ועד למועד פרסום הדוח Family( במהלך שנת 2022

הון עצמי מושקע )חלק  מחיר רכישה   תאריך 
הריט( )**( )*( )100%( מספר חדרים ביצוע העסקה מיקום הנכס נכס

ווסט פאלם ביץ',  
39$ 103.9$ 215 אפריל-22 AKA West Palm 1

פלורידה 

42.7$ 77.7$ 152 יוני-22 וושינגטון די.סי AKA Washington Circle 2

47.4$ 126.5$ 225 אוגוסט-22 בוסטון, מסצ'וסטס AKA Boston Back Bay 3

110.4$ 110.4$ 190 ינואר-23 בוסטון, מסצ'וסטס AKA Boston Common 4

239.5$ 418.5$ 782 סה"כ

משקף עלות כוללת של העסקה ביום הקלוזינג בתוספת שיפורים במושכר למועד פרסום הדוחות הכספיים.  )*(
לאור העובדה שחלק מבתי המלון נמצאים בהליכי שיפוץ, היקף ההון העצמי המושקע בבתי המלון עשוי להשתנות.    )**(

השקעה )חלק החברה(באלפי   השקעה  עלות רכישה )100%( )באלפי 
מספר בתים מדינה  

)באלפי דולר( )100%( )באלפי דולר( דולר(

47,464
10,053 123,217 350 פלורידה

1,542 9,587 24,692 94 אלבמה

21,747 34,768 83,703 274 ג'ורג'יה

33,822 58,341 151,121 468 צפון קרוליינה

8.992 42,869 111,612 438 דרום קרוליינה

31,309 50,642 135,761 456 טקסס

70 632 1,446 4 טנסי

107,536 244,303 631,552 2,084
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מהמכירה   

מימושים של מקבצי דיור של הקרן הראשונה  - נספח 7
ועד למועד פרסום הדוח )במיליוני דולר( במהלך שנת 2022

תזרים   תזרים   הון  
גידול ב – מזומנים  מזומנים   עצמי 

NOI IRR    חופשי חופשי   מקורי  הון עצמי  מחיר   מחיר   מספר   אחוז 
מכפיל   בתקופת  ברמת   )חלק     )100%( )חלק   מקורי   מימוש   רכישה   תאריך   תאריך   י חידות  החזקה של  
על ההון ההחזקה הנכס  חברה(  מהמכירה ה החברה()100%(     )100%(   )100%( מימוש רכישה דיור החברה   מיקום הנכס נכס

פברואר   מרץ WestEnd at 
3.87 64% 46.8% 5$ 29$ 0.4$ 9.9$ 57.05$ 24$ 216 4.18% טמפה, פלורידה 1

22 18 76Ten

אפריל   יוני שארלוט, צפון   Avant at Steele 
3.61 34% 47.2% 17.5$ 79$ 1.4$ 25.8$ 140$ 68$ 456 5.55% 2

22 18 קרוליינה Creek

יוני אפריל שארלוט, צפון   Grand Reserve 
4.21 48% 34.9% 10$ 64.9$ 1.1$ 17$ 103$ 47$ 408 6.95% 3

22 17 קרוליינה at Pavilions 

יולי מרץ אטלנטה, 
4.9 52% 38.9% 7.1$ 51$ 1.6$ 11.6$ 76.5$ 31$ 312 13.9% Belle Vista 4

22 17 ג'ורג'יה

אוגוסט ספט' סן אנטוניו,  
2.9 39% 25.4% 5.2$ 37.3$ 1.9$ 13.9$ 71$ 43$ 344 13.9% Pecan Springs 5

22 17 טקסס

ספטמבר מאי High Ridge 
2.84 43% 31.5% 4.7$ 40$ 1.3$ 15.2$ 71$ 42$ 184 7.14% מיאמי, פלורידה 6

22 18 Landing

ספטמבר נובמבר סן אנטוניו,  
2.3 35% 21.7% 3.4$ 35.7$ 0.7$ 20.8$ 68$ 47.2$ 366 3.5% Firewheel 7

22 17 טקסס

336.9$52.9$ 8.4$ 586.6$114.2$ 302.2$ 2,286 סה"כ
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מהמכירה  
בתקופת 

ספטמבר  

ספטמבר  

מימושים של מקבצי דיור של הקרן השניה   - נספח 8
ועד למועד פרסום הדוח )במיליוני דולר( במהלך שנת 2022

תזרים  תזרים  הון 
גידול ב  מזומנים  מזומנים   עצמי  הון  אחוז  

–NOI IRR  חופשי חופשי  מקורי  עצמי  מחיר  מחיר  מספר  החזקה 
מכפיל  ברמת   בתקופת )חלק    )100%( )חלק  מקורי  מימוש  רכישה  תאריך  תאריך יחידות   של 

ההחזקהעל ההון הנכס     )100%( החברה(החברה(  )100%(   מהמכירה   )100%( מימוש רכישה דיור החברה   מיקום הנכס נכס

מרץ מרץ יוסטון, 
2 )*(N/A 28% 2.5$ 35.7$ 0.1$ 18.1$ 66$ 43$ 282 0.65% Aspire at 610 1

22 19 טקסס

יולי אוגוסט קנפוליס,  The Vive at 
3.53 44% 49% 6$ 57.7$ 0.4$ 17.3$ 91.3$ 48$ 312 2.27% 2

22 18 צפון קרוליינה Kellswater

יולי ינואר נאשוויל, 
2.3 18% 27% 1.5$ 36.9$ 0.7$ 16.5$ 68$ 39.5$ 327 4.33% Allegro on Bell 3

22 19 טנסי

יולי נובמבר נאשוויל, 
2.93 40% 32.9% 2.2$ 35.8$ 0.97$ 15.9$ 74$ 39.5$ 336 6.5% Lyric on Bell 4

22 18 טנסי

אוגוסט  יולי הוליווד,  
3.14 59% 34.7% 2.1$ 70.7$ 0.7$ 24.1$ 110$ 56$ 316 2.66% The Env 5

2022 18 פלורידה

פורט  
אוגוסט  נובמבר

2.1 42% 24.2% 2.3$ 37.8$ 1.2$ 20.3$ 90.5$ 62$ 292 5% לודרדייל,  Siena 6
2022 18

פלורידה

אוגוסט  נובמבר פאלם ביץ,  Verse at Royal Palm 
1.96 49% 21.9% 1.4$ 22.8$ 0.9$ 14.2$ 60.5$ 43.5$ 200 4.77% 7

2022 18 פלורידה Beach

ספטמבר  מאי   קיסימיי,  
3.25 44% 34.6% 2.2$ 74.7$ 0.5$ 25.9$ 127.5$ 70$ 432 2.66% The Aspect 8

2022 2018 פלורידה

ספטמבר  יוני   ריילי, צפון  
2.54 35% 26.7% 0.7$ 47.4$ 0.3$ 20.5$ 79$ 46.7$ 312 1.62% The Mark 9

2022 2018 קרוליינה

20.9$ 419.5$ 5.77$ 766.8$ 448.2$172.8$ 2,809 סה"כ

הנכס נרכש כנכס בתהליך הקמה.  )*(

מימושים של מקבצי דיור טרם הקרנות במהלך  - נספח 9
ועד למועד פרסום הדוח )במיליוני דולר( שנת 2022

תזרים  תזרים 
שינוי ב – מזומנים   מזומנים   הון עצמי   הון 

NOI IRR  ברמת חופשי  חופשי  מקורי   עצמי   מחיר   מחיר   מספר   אחוז 
מכפיל על   בתקופת  הנכס  )חלק    )100%( )חלק   מקורי   מימוש   רכישה  תאריך   תאריך   יחידות  החזקה של 

ההון ההחזקה/פורטפוליו החברה(מהמכירה  החברה(  )100%( )100%(   )100%( מימוש רכישה דיור החברה   מיקום הנכס בעלות   נכס

מרץ ספטמבר סן אנטוניו,   American 
2.3 83% 17.9% 5.9$ 22.9$ 2$ 11.2$ 50.4$ 36$ 288 28.1% Verandas at Alamo

22 16 טקסס Landmark LLC 1

פברואר מאי אורלנדו,   American Vantage at Shavano 
2.81 51% 20.8% 9.7$ 27.5$ 3$ 53.75$10.5$ 35.1$ 288 25%

22 16 פלורידה Landmark LLC Park
2

יוני ינואר קייטי,  American Retreat at Cinco 
3.6 9% 23.6% 6.2$ 36$ $1.3 10.9$ 68.3$ 40.3$ 268 12.5%

22 16 טקסס Landmark LLC Ranch 
3

21.8$ 86.4$ 6.3$ 32.6$ 172.4$ 111.4$ 844 סה"כ
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מימושים של עסקאות חוב במהלך שנת  - נספח 10
ועד למועד פרסום הדוח )במיליוני דולר( 2022

38

חופשי שנבע בעת  
תזרים מזומנים  

חופשי שנבע בעת 
שיעור תשואה   המימוש )חלק   גובה המימון  
  )IRR( שנתית הקרן במיליוני   )חלק הקרן   מספר יחידות  תאריך מימוש   תאריך  

בפועל דולר(   תשואה מינימליתבמיליוני דולר(   דיור העסקה ביצוע העסקה מיקום הנכס סוג העסקה  נכס

מרץ פברואר Participating 
18.1% 6.4$ 12% 5.5$ 240 יוסטון, טקסס

22 20 Preferred Equity Stonebridge 1

אפריל ינואר
27.1% $3.5 12.5% 3$ 160 פיניקס, אריזונה Preferred Equity Point Vista

22 21
2

מאי אוגוסט Participating 
33% 5.7$ 11% 3.1$ 143 טמפה, פלורידה

22 19 Preferred Equity Park at Ashley 3

יולי נובמבר Participating 
23.1% 16.9$ 12% 14.1$ 582 פיניקס, אריזונה

22 20 Preferred Equity Tuscany Palms 4

אוגוסט אפריל
13.2% 3.4$ 12% 3.4$ 411 אמריליו, טקסס Mezzanine Loan Buffalo Springs

22 21
5

אוגוסט נובמבר דייטונה ביץ', 
15.2% (1) 6.7$  12% 6.2$ 288 Preferred Equity Park at Via Roma

22 20 פלורידה
6

ספטמבר דצמבר
23.6% 4.2$ 12.5% 3.8$ 148 סן אנטוניו, טקסס Castle Hills TownhomesMezzanine Loan

22 21
7

ספטמבר דצמבר
14.5% 8.2$ 12% 8$ 520 יוסטון, טקסס Westridge & MainridgeMezzanine Loan

22 20
8

אוקטובר יולי
17.5% 3.7$ 11.8% 3.5$ 204 דאלאס, טקסס Mezzanine Loan Frankford Station

22 21
9

אוקטובר אוגוסט
16.5% 2.7$ 12% 2.6$ 371 אוסטין, טקסס Mezzanine Loan Rio West

22 21
10

נובמבר פברואר
14.1% 5.1$ 12% 5$ 218 טמפה, פלורידה Mezzanine Loan River Gardens

22 21
11

דצמבר מאי Participating Element at University 
14.4% (2) 4.7$ 11% 4.1$ 192 בריאן, טקסס

22 20 Preferred Equity Park
12

71.1$ 62.3$ 3,285 סה"כ

מיליון דולר. 1.1 בסך של כ- כולל פרעון חלקי של ההשקעה במהלך שנת 2021 (1)

מיליון דולר. 0.5 בסך של כ- כולל פרעון חלקי של ההשקעה במהלך שנת 2022 (2)
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